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Annotation

The topic of this final school work is the reconstruction of a family house. | was inspired by
the repairs we are doing on our house in Habrivka. In the first part of my final school work you
will find general information about the reconstruction of the house. | explain what a renovation
and funding are and I introduce the companies that do home repairs. In the second part of my
final school work | describe the reconstruction itself, in which | am actively involved. | present
the activities that we did on the house and a lot of new knowledge that | gained during the
renovation. At the end of my final school work | present plans for the future, how we will

continue to repair our house.
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1. Uvod

Pro svoji zaveérenou praci jsem si vybral téma rekonstrukce rodinného domu, protoze se jiz
asi 2 roky aktivné zapojuji do opravy naseho domu, ktery jsme zdédili po prababicce.
Od malicka mé mgj tata vedl k manudalni praci. Bavila mé prace s elektfinou, sestavoval jsem
si rizné stavebnice s elektrickymi obvody. V deviti letech jsem si sam sestavil prvni
prodluzovaci kabel, ktery fungoval. Kromé prace s elektfinou m& moc bavi prace se dievem.
Tatlv kamarad ma stolafskou firmu, kam mam moznost chodit vypomahat. Inspiraci je pro mé
hlavné mtj tata, ktery je hodn¢ manualn¢ zru¢ny a ja se od n¢ho hodné¢ ucim. Pusti mé
Od sedmi let chodim do skautu. Podle mého vedouciho patiim mezi nejschopnéjsi v oddile, co
se tyCe manualni prace. Spoléhaji se na m¢ na tdbofe a nyni jsem dostal novou funkci. Jsem
spravce klubovny. Chtél bych, aby mym budoucim povoldnim byla truhlafina po tatovi, ktery
je také truhlar. Nékteré stroje, jako je hoblovka, frézka a vrtacka, méa na chalupé v diln€ a ja

mam moznost na nich obc¢as pracovat.



2. Rekonstruovani domu

Rekonstrukce je oprava nebo navraceni do ptivodniho stavu. Vlastnosti stavby se nezméni.
Do rekonstrukei se velmi Casto poustéji mladsi lidé nebo mladé rodiny. Koupé star§tho domu,
ktery zahrnuje i pozemek, vychazi vyhodnéji, protoze pozemek je v dnesni dobé také financné

naroc¢nou zalezitosti.

K vyhodam rekonstrukce starého domu patii, ze se da dé¢lat postupné, podle casu
a finan¢nich moznosti. Do starého domu se d4 rovnou naste¢hovat, pokud je dim obyvatelny
a rekonstrukce se provadi po ¢astech v obydleném domé. Domy mivaji ¢asto i zahradu, na které

rostou stromy. Nemusi se ¢ekat na prvni plody, nez stromy vyrostou.

K nevyhoddm rekonstrukce starého domu patii cena za ndklady, kterd se hiife odhaduje.
Neékdy je nutné béhem opravy provést vice zasahti, nez bylo naplanovano. VSechny predstavy
0 dokonalém bydleni nejsou realizovatelné kvili prostoru nebo umisténi. Napiiklad vybourani

dvefi, kde stoji komin, vybourani okna v tmavé mistnosti atd.

3. Stavebni firmy a povoleni

3.1. Stavebni povoleni
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stavby. To je nutné vyfidit, kdyz se v domé délaji vétsi zasahy, demolice a upravy. Pokud se
jedna pouze o rekonstrukci stiechy s vyménou stfesnich lati a pokladkou nové stfesni krytiny
a vyménou oken, stavebni povoleni neni potieba vytizovat. Stavebni povoleni se vyfizuje na
pfislusném stavebnim ufad¢.

Zadost o stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby se vypisuje na predepsany formuléf,
ve kterém jsou vSechny informace o planované stavbé. Pokud stavebni ttfad kladné zadost
vytidi, zaSle pisemny souhlas do tficeti dnd. Od tohoto data musi zZadatel zacit stavbu realizovat

do 2 let. Vydany platny dokument pak musi byt vyvésen na viditelném miste.

Dodatec¢né stavebni povoleni se vydava, kdyz stavebni ufad objevi probihajici stavbu
bez platného dokumentu umisténého na viditelném misté. Majitel pak musi doloZzit vSechny

dokumenty, stejn¢ jako by zadal o vydani stavebniho povoleni pied zapocetim stavby.



3.2. Stavebni firmy

Pted vybérem stavebni firmy, ktera bude rekonstrukci realizovat, je lepsi oslovit vice firem
s dobrou povésti a podle jejich nabidky, ceny, rychlosti realizace a recenzi poté jednu z nich
vybrat. Existuji stavebni firmy, které provedou celou rekonstrukci na kli¢, od rekonstrukce
sttechy az po fasaddu. Jiné firmy jsou zase specializované na dany typ prace, jako jsou tesafi,
pokryvaci, zednici atd. Po vybéru stavebni firmy si majitel necha piedlozit navrh smlouvy
o dilo s podrobnym rozpoc¢tem a harmonogramem provadéni praci. Jakmile obé strany smlouvu

podepisi, mize se zalit stavet.
Stavebni firmy provadéjici rekonstrukce:
Tesafi, pokryvaci, klempifi
Firmy pro vyménu a montaz oken a dvefi
Topenafi, vodati a instalatéfi
Elektrikafi
Zednici a obkladaci
Podlahari
Maliti

Truhlafi

4. Financovani oprav

Rekonstrukce domu je velmi finanén€é naro¢na. Mnohdy majitel domu, ktery planuje
rekonstrukci provadét, nema nasetieno tolik financi, aby byla oprava domu realizovdna az do

dokonceni. Existuji moznosti, jak finance na opravu domu ziskat.
4.1. Vlastni zdroje financovani

Majitel domu ma nasetfeny finan¢ni obnos, ktery je schopen vlozit do rekonstrukce. Mnohdy

nevystaci na dokonceni stavby.
4.2. Uvér ze stavebniho sporeni

Tato varianta je pro lidi, ktefi si maji uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni a spofi si na

né penize. Je to pomérné vyhodna ptjcka s malym trokem.



4.3. Preklenovaci avér

Neni tolik vyhodny jak uvér ze stavebniho spotfeni. Tato varianta je lepsi, kdyz si majitel

chce pujcit vyssi castku.
4.4. Hypotéka

Ptednosti hypotéky je nizka Grokova sazba. Je pii ni nutnd zastava nemovitosti. Neni to
vhodné feSeni u malych rekonstrukci. Rekonstrukci je mozné do hypotéky zahrnout jiz pii

koupeni nemovitosti.
4.5. Bankovni neucelova pijcka

Bankovni neucelova ptijc¢ka je bézny spottebitelsky ucet. Je vhodna pro mensi rekonstrukcee,
jako je napftiklad rekonstrukce koupelny nebo kuchyné. Nevyhodou této pijcky je jeji vyssi

urokova sazba.

5. Samotna rekonstrukce

Rekonstrukce rodinného domu je mi velmi blizkd. V roce 2020 ndm moje prababicka
darovala rodinny dim v obci Habrivka, ktera je vzdalena asi 2 km od Kitin. Rozhodli jsme se

dim opravit a do budoucna se tam i nastéhovat.

Opravy domu budeme prozatim financovat z vlastnich naSetfenych zdroji bez bankovni
pujcky.
V mé praci budu popisovat pouze opravy, které jsme dosud na domé realizovali nebo

v brzké dobé realizovat budeme.
5.1. Prepis nemovitosti a potfebné dokumenty

Prvni krok pro ziskani nemovitosti byl samotny piepis z puvodniho vlastnika, mé
prababicky, na nového majitele, mého tatu. Piepis délala notaika v Blansku. Pak se dim musel
prepsat i na katastru nemovitosti v Blansku. Poté bylo tieba pfepsat na tatu vSechny energie,
jako je plyn, voda a elektfina. Dle nasi domluvy bude rekonstrukce domu pouze ¢aste¢na. Podle
plankl na obecnim ufadé€ vyplyva, Ze nas diim stoji z Casti v chranéné krajinné oblasti. Pokud
dim stoji v CHKO, musi se dodrzet urcita pravila. Na piislusném stavebnim ufadé¢ mamka
ov¢tila, Ze pokud se jedna pouze o ¢astecnou rekonstrukei stiechy, tj. vyménu stie$nich lati

a krytiny a vymeénu oken, neni tfeba ani stavebni povoleni, ani ohlaSeni stavby. Ale tim, Ze dim



stoji v CHKO, stfe$ni krytina mtize mit barvu od ¢ervené po hnédou, nesmi byt Seda nebo ¢erna.

Okna opét nesmi byt velmi tmavé barvy a fasada by méla byt ptirodni barvy.

Tata je velmi schopny a kreativni a ma kamarada projektanta, ktery mu vzdy rad poradi,

proto se rozhodl projekt nekreslit.

~
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Obrdzek 1 — dimm pred rekonstrukei

5.2. Rekonstrukce stirechy

M¢li jsme jasno. Zacindme rekonstrukci stfechy. U nckolika firem, které provadi
rekonstrukce stfechy, jsme si nechali udélat cenovou nabidku. NejlepSi cenu ndm nabidl
soukromy podnikatel ze Senetafova. S nim jsme sepsali smlouvu o dilo. Jednalo se
o rekonstrukci ptredniho vikyfe, vyménu stieSnich lati a vyménu stiesni krytiny. Veskery
material, co se tyCe dfeva, si firma zajistila sama a objednali nam stée$ni Krytinu dle naseho
vybéru. Vybrana byla tmavé hnéda taska od firmy Tondach. Nejdiive femeslnici sundali
puvodni stfesni krytinu a vSechny stiesni laté. Na ptivodni zdravé tramy natahli parozébranu,
tj. materidl chranici konstrukci proti u¢inkiim neptijemnych vlivt, jako je dést, snih a prach.
Dale ptilozili svislé kontralaté a v§e bylo zaklopeno novymi stienimi latémi. Na ptednim vikyti
bylo tfeba vyménit jeden trdm, ktery byl zasazen Cervotocem, a vikyf jsme museli posunout

blize ke zdi.

Poté probéhlo frézovani kominového télesa. Kominy jsou nejvice naméahané casti stavby.
Nejcastéjsim typem komint ve starych stavbach jsou jednovrstvé kominy, tzv. tazené kominy.
Ty maji praduchy o priméru 150 mm. Tyto kominy jsou ur¢ené pro kotle na tuha paliva. Jejich
plast je vystaveny z palenych cihel. My jsme se rozhodli pridduchy zvétsit na primér 200 mm.
K tomuto zvétSeni jsme piistoupili z divodt vyvlozkovani kominu nerezi. Poté doslo
k vyvlozkovéani nerezovou vlozkou o praméru 180 mm. Na komin se natdhlo lepidlo

s perlinkou. AZ byla hotova pokladka stfesnich lati a oprava vikyte, mohlo se prejit k pokladce



stie$ni krytiny. Nakonec nastoupili klempifi, ktefi zajistili oplechovani stfechy a namontovani
okapti. Cel4 realizace rekonstrukce sttechy trvala n€kolik tydnti, protoze femeslniky omezovalo
pocasi, které nam zrovna neptalo. Rekonstrukce zacala v bfeznu. Dim stoji, jak fikame, na

,vétrné hirce* a hodné tam foukalo, proto prace probihaly jen za mén¢ vétrného pocasi.
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Obrazek 2 - rekonstrukce stirech

Obrazek 3 — frézovani kominu



5.3. Vyména oken a vstupnich dveri

Typy oken, které jsme méli na vybér:

4

Plastova - mensi zivotnost, nejpouzivanéjsi je tvrzené PVC, vyssi stabilita, barevné tonovani,

vysoka odolnost proti vode¢.

Kovova - dobie vedou teplo, elegantni vzhled, dlouha zivotnost, minimalni pozadavky na

udrzbu.
Dievéna - oblibend, nutna impregnace proti povétrnostnim vliviim a pravidelné udrzovani.
Typy skel — jednoducha skla, dvojskla a trojskla - nejlepsi izolace.
Dle dostupného vybéru jsme zvolili okna plastova v designu tmavého ofechu a trojskla.

Od nékolika firem, které provadi vyrobu a mont4dZ oken, jsme si nechali udélat cenovou
nabidku. Byly to firmy VP Protivanov, Oknostyl a okna Macek. Na doporu¢eni kamarada jsme
nakonec oslovili soukromého podnikatele z Kotvrdovic, ktery okna dovazi ze zahrani¢i. Ten
mél cenovou nabidku nejvyhodnéjsi. Opét jsme spolecné podepsali smlouvu o dilo
a mohlo se zacit s realizaci. VSechna okna bylo nejdiive nutné naméfit, zakreslit do planku
a objednat. Trvalo n€kolik tydnd, nez byla okna dodana. Poté se ndm ozval montér a domlouval
se na terminu realizace montdze. Se svym spolecnikem plvodni okna vyboural

a zasadil okna nova. Cel4 realizace trvala nékolik dni.

Planovana byla i vyména vsSech vstupnich dvefi. Ty jsou ve stejné designu jako okna i se

stejnym poc¢tem skel.

Obrazek 4- vymena oken
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5.4. Rekonstrukce odpadii a vody

Dalsi fazi rekonstrukce, kterd nas ¢ekala, byl vykop na odpadni potrubi a vody. Odpady jsme
kopali s tatou a bratrem sami. Tyto vykopy probihaly ve sklepni ¢asti domu, kde byla piivodni

betonova podlaha. Casto jsme museli pouZit sbijecky.

Obrdazek 5 - kopani odpadii Obrdazek 6 - usazovani odpadm'ch trubek
5.5. Odpadni rozvody

Vykop musel byt dostatecné hluboky, aby se zajistil vyhovujici spad na odvod splaskii.
Dostate¢ny spad kanalizace je nutny pro spravnou funkci. Pokud splasky nemaji vhodny proud,
dochazi k usazovani necistot a postupnému ucpavani potrubi. Doporuceny spad je 5 % (5 cm
na metr potrubi). Typy trubek, které se na rozvody pouZzivaji nej¢astéji, jsou oranzové potrubi

z tvrdého PVC, které se uklada nalezato, pouziva se na odpady.
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Obrazek 1 — oznacovani usazenych trubek
5.6. Rozvody studené a teplé vody

Potrubi Ize vést v drazce ve zdi, v podlaze nebo pod stropem. Ve sklep€ jsme volili cestu

rozvodu v podlaze.

Vykop pro uklddani trubek jsme méli ptipraveny, protoze se ukladaly k trubkam
odpadnim. Nejcastéji se pouziva potrubi plastové. K trubkam se dodavaji levné spoje, které se
na potrubi navartuji specialni svareckou k tomu urcenou. Potrubi je vZdy nutno izolovat. Izolace
slouzi k ochrané potrubi pied poSkozenim a tepelnym ztratdm. Existuje n¢kolik druhti izolace:
lehceny pénovy polyetylen, synteticky kaucuk s uzavienou strukturou, extrudovany polystyren

nebo skelnd vata. My k izolaci vodovodniho potrubi pouzili lehéeny pénovy polyetylen.
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Obrazek 8 — svarecka vodovodniho potrubi  Obradzek 9 — svarecka vodovodniho potrubi

5.7. Rekonstrukce podkrovnich mistnosti

V podkrovni ¢asti domu jsou dvé velké a jedna velmi mala mistnost. Bylo rozhodnuto, ze
jedna z velkych mistnosti ziistane v ptivodnim stavu bez vétSich zasahti. Druha se spoji s malou,
hife vyuZitelnou mistnosti. Vznikne jeden velky prostor, ktery se oddeli ptickou ze
sadrokartonu a vzniknou 2 stfedné velké mistnosti. Bylo proto nutné zbourat pticku, ktera oba
pokoje délila. Tato zed’ nebyla nosna, byly pouzity duté cihly, proto jeji zbourani nebylo moc

pracné. Stavebni sut’ jsme odnaseli do pfistaveného kontejneru.

Jakmile bylo bourani hotové, nasledovalo zateplovani této velké mistnosti mineralni vatou,
aby v budoucnu byly tepelné ztraty co nejmensi. Zateplovani probihalo v nekolika fazich.
Nejdiive se museli pfimontovat tramky, aby vznikla kapsa pro samotnou vatu. Vata se
pokladala ve dvou vrstvach a ve sténach se upeviiovala provazkem, ve stropé specialni folii
k tomu urcenou, kterd se nazyva parozabrana. Parozabrana byla upevnéna oboustrannou

paskou.
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Kdyz bylo provedeno zatepleni podkrovni mistnosti izolacni vatou, bylo nutné feSit podlahu
v obou mistnostech. Pivodni podlaha byla betonova a na§ zamér je v obou mistech mit
podlahové topeni. Proto bylo nutné podlahu sbijeckami vybourat, vynosit do kontejneru
stavebni sut’ a vytrhat desky, které byly polozeny pod betonem. AZ bylo vSe pfipraveno, na
podlahu byla polozena protizvukova izolace, v tomto piipadé mineralni vata. Na vatu byly

vraceny puvodni desky, které jsme z podlahy vytrhali, a ty jsme Sroubovali vruty.

Obrdazek 10 - zateplovani podkrb;l;

5.8. Vize do budoucna

Dalsi fazi, ktera nas ¢eka, je dokonceni podlah v celé podkrovni ¢asti domu. Plan je, Ze vSude
bude podlahové topeni, které patii k nizkoteplotnim vytdpécim systémim. Rovnomérné
rozklada teplotu po mistnosti. V mistnostech s dlouhodobym pobytem osob, jako je obyvaci
pokoj, mize byt maximalni teplota podlahy 29 °C. V mistnostech s kratkodobym pobytem
osob, napt. v koupelné, mize byt teplota podlahy az 35 °C. Vhodné pro podlahové vytapéni

jsou kondenza¢ni kotle, tepelni ¢erpadla nebo solarni systémy. Vyhodami podlahového topeni
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je estetické hledisko, bezadrzbovost, optimalni vlhkost v mistnosti. Vhodny material na
podlahu s topenim je dlazba, PVC, vinyl. Tyto materialy maji vynikajici tepelnou vodivost.
Nevyhodami podlahového topeni je delsi ¢as nahiati podlahy a investice. Nevhodné materialy

na pokladku na podlahu s topenim jsou koberce a dievéna podlaha.

Na piipravené polozené desky bude nasledovat pokladka OSB desek. OSB desky jsou desky
lisované pryskyfici ze Stépek jehli¢natého dieva. Vyuzivaji se k oplasténi konstrukci, na stropy
¢i podlahy. Jakmile se podlaha zaklopi OSB deskami, polozi se specialni polystyren s vylisky,
ktery je nutno piesné nafezat a dokonale dotahovat az ke zdem. Poté se do polystyrenu mezi
vylisky upeviuji topné hadice. Az bude vse pfipraveno, provadi se tlakova zkouska, aby hadice

nikde netekla, a vse se zalije anhydridovym potérem.

Jakmile bude takto podlaha v celém podkrovi pfipravena, bude nasledovat instalace
sadrokartonovych pti¢ek. Tuto instalaci ndm bude provadét mistni soukromy podnikatel, ktery
se v tomto oboru pohybuje. Nejdtive si pfipravi a provede montaz R — CD a R — UD profilt,
do této konstrukce se potom montuje a pripeviiuje Srouby samotny sadrokarton. Po montazi se
nerovnosti, spoje a diry po Sroubech tmeli. Tmel se vybrusuje, pak se znovu nanasi tmel, ktery

se opét vybrusuje. Tento proces se opakuje, dokud nejsou vSechny nerovnosti idedlné zakryty.

Elekttina se v téchto pokoji bude vést stropy. Stropy se budou téz izolovat a snizovat. Vse
musi byt pfipraveno, nez se stropy zaklopi sadrokartonem. Planujeme, ze na hotovo udélame
vSechny mistnosti v podkrovi véetné koupelny a WC, které se ménit nebudou, tam se ud¢laji
jen nové rozvody vody, odpadi a elektfiny. Natdhnou se omitky, na né€ se nalepi dlazba, usadi

se vana, umyvadlo a WC.

Jakmile bude hotové podkrovi domu, budeme se piesouvat k rekonstrukci pfizemni ¢asti
domu, kde bude kuchynn s obyvacim pokojem, loznice, koupelna a WC. VSe je spojeno
prostornou chodbou. Az i spodni patro dodélame, budeme pokladat podlahu, ktera bude mit
v celém domé stejny design. Na podlahy bude polozen vinyl. Ten je hodné podobny PVC, ale
vinyl je pocitoveé tvrdsi a studenéjsi nez PVC, 1épe odolava vlhkosti. Na puvodni schodiste,
které je vyzdéno, bude do budoucna polozeno dievéné obloZeni. Planuji, Ze z nové Skoly jiz

budu mit tolik zkuSenosti, Ze s pomoci taty si je budu schopen vyrobit sdm.
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Déle bude tifeba zateplit dim z venku a ud¢lat fasadu. Pldnujeme do oken montovat
predokenni zaluzie. Proto bylo nutng, aby si tata zjistil, jak silnym fasddnim polystyrenem je
nutné dim zateplit. Na sténach, kde nebudou v oknech ptedokenni zaluzie, bude nalepen
fasadni polystyren silny 10 cm. Tam, kde se planuji do oken instalovat pfedokenni zaluzie,
budou stény zatepleny polystyrenem silnym 20 cm. Fasaddu nam bude délat soukromy
podnikatel, ktery se zateplovanim domii a fasadami zivi. Na objednadvku a instalaci
predokennich zaluzii zatim firmu vybranou nemame. Zatim jsme oslovili pouze jednoho
podnikatele z Réjce, ktery se zaluziemi zabyva. Cekame na jeho cenovou nabidku. Az bude
rekonstrukce domu hotova, budeme se postupné vénovat terénnim upravam, stani pro auta

a zahradce.

Obrazek 11 — bezpecnost prdace
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6. Zavér

Tvorba této zaveére¢né prace mé bavila, protoZze jsem si mohl pfipomenout momenty, kdy
jsme se s rodi¢i a bratrem rozhodovali, zda za¢neme diim opravovat. Zvazovali jsme v§echna
pro a proti, jak budeme postupovat, co udélame jako prvni, jak budeme pokracovat. Kdyz jsme
se rozhodli, ze se do rekonstrukce pustime, bylo mné necelych 13 let. Prace na domé mé
neskutecné nadchla a velmi mé bavi, i kdyz neni vzdy uplné piijemna a lehka. Rad se do prace
aktivné zapojuji. Tata mé bere jako rovnocenného partaka a pusti mé opravdu
1 k naro¢néj$im ukontim. Jesté nas ¢eka dlouha cesta, nez se dockdme vysnéného bydleni, ale
jsem rad, ze se na plnéni naSeho snu mizu podilet. Vim, ze tyto zkuSenosti uplatnim
i v dospélosti, kdy si budu schopen provést udrzbu domu a opravy sam a nebude potieba
vyuzivat firmy, které opravy za vysoké poplatky nabizi. Jsem rad, Ze jsem se o své zkusenosti

a znalosti mohl podélit.
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